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ПРОЕКТ                                                                  Приложение № 3

к информационному сообщению 

     ДОГОВОР                                              
купли-продажи имущества недвижимого имущества
                                                 город Волжский Волгоградской области 

Муниципальное образование городской округ – город Волжский Волгоградской области, от имени которого выступает Управление муниципальным имуществом администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области, в лице начальника Управления муниципальным имуществом администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области _____________________________, действующего на основании ___________, именуемое в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны, и ____________, именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

Раздел 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. ПРОДАВЕЦ обязуется передать в собственность ПОКУПАТЕЛЯ, 
а ПОКУПАТЕЛЬ оплатить и принять в соответствии с протоколом конкурса в электронной форме по продаже муниципального имущества от _______ № _____ следующее недвижимое имущество: _________________, именуемое далее объект. 
1.2. Согласно охранному обязательству от 16.01.2013 № 0009 АРС/2013 объект входит в состав объекта объектом культурного наследия регионального значения «Комплекс застройки города гидростроителей 1951–1962 годов», зарегистрированный в Едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации с присвоением регистрационного номера 341420132160005.
1.3. Общая площадь объекта составляет ______ кв. м. Площадь объекта определена согласно техническому паспорту от _______, изготовленному _______________. 
            1.4.  Объект расположен по адресу: __________________________.

            1.5.Объект принадлежит на праве собственности городскому округу – город Волжский Волгоградской области:

      - свидетельством о государственной регистрации права на (наименование объекта) от ________ серия _______, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Волгоградской области; 

            ПРОДАВЕЦ гарантирует, что до заключения настоящего договора объект никому другому не продан, не заложен, в споре и под арестом не состоит. 

1.6. На момент заключения настоящего договора назначение объекта – _______, разрешенное использование __________, изменение разрешенного использования объекта возможно в установленном законом порядке после регистрации права собственности ПОКУПАТЕЛЯ на приобретаемый объект.

            1.7.  Объект имеет следующую характеристику: 

            1.7.1. Фундамент – _________.

            1.7.2. Стены и их наружная отделка – _______.
            1.7.3. Перекрытие – _______.
            1.7.4.  Полы – _________.
            1.7.5.  Предмет охраны: 

           Объект культурного наследия в границах занимаемого помещения на период 1956 г., в том числе:

           - объемно-пространственное решение: в границах трехэтажного Г-образного в плане здания;

           - расположение, количество, конфигурация проемов;

           - архитектурно-композиционное решение фасадов: оштукатуренный цоколь с бровкой в виде валика, дощатый руст главного и дворового фасадов, профилированные подоконные полочки с квадратными консолями на главном фасаде, профилированные подоконные  полочки дворового фасада; многоступенчатый междуэтажный карниз на уровне перекрытия 1 этажа;

            - характер обработки фасадных поверхностей: штукатурное покрытие цоколя, разделанное дощатым рустом штукатурное покрытие фасадов с последующей окраской;

            - пространственно-планировочная структура интерьеров в пределах капитальных стен и опорных конструкций;

            - капитальные стены, столбы, опорные конструкции, перекрытия и другие конструктивные элементы, формирующие несущий каркас здания, их расположение, конструкция и материалы в границах занимаемого помещения. 

Раздел 2.  ЦЕНА ДОГОВОРА
2.1. Цена объекта по настоящему договору составляет _________________ рублей, (сумма указывается с учетом НДС).
Начальная цена конкурса – __________ рублей.
Продажная цена конкурса: ____________ рублей.
Раздел 3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА В СОБСТВЕННОСТЬ ПОКУПАТЕЛЯ

3.1. Передача объекта ПРОДАВЦОМ и принятие его ПОКУПАТЕЛЕМ осуществляются по передаточному акту (Приложение № 1), подписываемому обеими сторонами в течение пятнадцати рабочих дней с момента получения ПРОДАВЦОМ подтверждения поступления на расчетный счет, указанный в п. 4.3 договора, денежных средств в размере, указанном в п. 4.2.1 настоящего договора.
3.2. ПОКУПАТЕЛЬ приобретает право собственности на объект с момента государственной регистрации перехода права собственности на объект.

3.3. До момента регистрации права собственности на объект ПОКУПАТЕЛЬ не вправе им распоряжаться любым способом в отношениях с третьими лицами. 
Раздел 4.  ФОРМА И СРОКИ ПЛАТЕЖА

4.1. В счет оплаты цены объекта засчитывается внесенная ПОКУПАТЕЛЕМ сумма задатка _________рублей, перечисленная до участия в аукционе на счет ПРОДАВЦА.
4.2. ПОКУПАТЕЛЬ производит оплату оставшейся части цены объекта в сумме ___________ рублей в следующем порядке:
4.2.1. __________ рублей перечисляется единовременно в течение 15 рабочих дней с момента подписания настоящего договора на счет ПРОДАВЦА, указанный в п. 4.3 договора.
4.2.2. НДС – в сумме ___________ рублей, ПОКУПАТЕЛЬ самостоятельно оплачивает в соответствующий бюджет (для юридических лиц).
4.3. Денежные средства в счет оплаты перечисляются ПОКУПАТЕЛЕМ по следующим реквизитам: 
            р/с 03100643000000012900,

            к/с 40102810445370000021, 

            ИНН 3435110029, КПП 343501001, БИК 011806101, ОКТМО 18710000. 

            Получатель – УФК по Волгоградской области (УМИ г. Волжского л.с. 04293046940 в УФК по Волгоградской области). 

            Банк получателя – Отделение Волгоград Банка России//УФК по Волгоградской области г.Волгоград.

КБК 768 1 14 02043 04 0000 410.

4.4. Обязательства ПОКУПАТЕЛЯ по оплате объекта  считаются выполненными с момента поступления на счет, указанный в п. 4.3 договора, денежных средств в размере, указанном в п. 4.2.1 настоящего договора.
   4.5. Моментом совершения сделки считается день утверждения ПРОДАВЦОМ акта 
о выполнении победителем конкурса условий конкурса.

Раздел 5.   ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ  НА ОБЪЕКТ
5.1. Государственная регистрация перехода права собственности на объект  производится не позднее 30 (тридцати) дней после поступления на счет, указанный в п. 4.3 договора, денежных средств в полном объеме.
   5.2. Право собственности на объект возникает у Покупателя с момента государственной регистрации права собственности. 
5.3. Все расходы по государственной регистрации перехода права на объект несет ПОКУПАТЕЛЬ.

Раздел 6. УСЛОВИЯ КОНКУРСА, ФОРМЫ И СРОКИ ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ

   6.1. Покупатель обязуется выполнять требования охранного обязательства от 16.01.2013  № 0009 АРС/2013, являющиеся ограничениями (обременениями) права собственности на объект.
6.2. При содержании и использовании объекта в целях поддержания в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и (или) изменения предмета охраны данного объекта культурного наследия в соответствии с принятым на себя охранным обязательством ПОКУПАТЕЛЬ обязан:
- использовать объект культурного наследия по его первоначальному назначению;

- обеспечивать режим содержания и использования памятника, а также за счет собственных средств проводить ремонтно-реставрационные работы, предусмотренные актом технического состояния, являющегося неотъемлемой частью охранного обязательства, а также разовыми предписаниями государственного органа охраны памятников;

- работы по сохранению объекта культурного наследия, в том числе по разработке проектной документации на производство работ по сохранению объекта культурного наследия, осуществлять на основании согласованного государственным органом охраны памятников задания и письменного разрешения государственного органа охраны памятников, а проведение указанных работ – при наличии согласованной проектной документации;

- при подготовке проектной документации и осуществлении производственных работ на объекте культурного наследия обеспечить их соответствие нормам и правилам проведения реставрационных, ремонтных и строительных работ на объекте культурного наследия;

- незамедлительно (не позднее суток) извещать государственный орган охраны памятников  обо  всех   известных   ему   повреждениях,  авариях  или иных обстоятельствах,  причинивших ущерб объекту культурного наследия или угрожающих причинением такого ущерба, и безотлагательно принимать меры для предотвращения дальнейшего разрушения, а также незамедлительно проводить необходимые работы по его сохранению;

- не использовать объект культурного наследия под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, а также материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

- не использовать объект культурного наследия и его территорию под производства, оказывающие динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от их мощности;

- не использовать объект культурного наследия и его территорию под производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

- не устанавливать вывески на  объекте культурного наследия и средства наружной рекламы в пределах его территории без письменного согласования государственным органом охраны памятников. После демонтажа вывесок и других рекламных конструкций незамедлительно привести место размещения рекламы (вывески) в надлежащее состояние;

- осуществлять расходы по содержанию объекта культурного наследия и поддерживать его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

- содержать в благоустроенном состоянии территорию объекта культурного наследия, не допускать  использование территории под новое строительство и хозяйственные нужды, а также под иные цели, не соответствующие требованиям законодательства в сфере охраны объектов культурного наследия;

- не проводить земляные работы в границах территории объекта культурного наследия без согласования с государственным органом охраны памятников; 

- в случае обнаружения в процессе работ неизвестных ранее элементов объектов культурного наследия, представляющих историко-культурную ценность, в срок не позднее 
3 дней со дня обнаружения направить соответствующее письменное уведомление в государственный орган охраны памятников;

- соблюдать требования законодательства Российской Федерации в отношении порядка сохранения, содержания, использования и охраны объекта культурного наследия при передаче во владение и (или) пользование третьим лицам;

- при передаче третьим лицам вещных прав на объект культурного наследия обеспечивать соблюдение указанными лицами условий охранного обязательства, в том числе путем включения в договоры требований о соблюдении охранного обязательства, касающихся использования объекта культурного наследия;

- для внесения необходимых изменений в учетную документацию своевременно письменно уведомлять государственный орган охраны памятников о смене собственника (пользователя) объекта культурного наследия, всех изменениях, внесенных в техническую документацию объекта культурного наследия и связанного с ним земельного участка, с предоставлением копий соответствующих документов;

- обеспечить порядок и условия доступа граждан к объекту культурного наследия, в том числе в научных и образовательных целях (включая периодичность посещений, предельный размер взимаемой платы за посещения, а также основания и порядок изменения указанных условий);

            - беспрепятственно допускать в рабочие дни с 9.00 до 18.00 час. представителей государственного органа охраны памятников (при предъявлении ими действительного служебного удостоверения) с целью осуществления контроля за соответствием порядка сохранения, содержания и использования данного объекта культурного наследия условиям охранного обязательства и требованиям действующего законодательства в сфере сохранения    и      государственной     охраны      объектов      культурного   наследия, предоставлять государственному органу охраны памятников необходимые документы и информацию, относящиеся к предмету контроля; 

- предоставлять полные и достоверные сведения, подтверждающие выполнение условий охранного обязательства и мероприятий по сохранению объекта культурного наследия, указанных в акте технического состояния, с приложением необходимой документации, подтверждающей проведение соответствующих работ, их объем, характеристики применяемых материалов, технологий и методик, а также иные сведения, относящиеся к выполнению условий охранного обязательства.

6.3. В соответствии с актом технического состояния на объект культурного наследия 
в целях сохранения объекта культурного наследия Победителю необходимо провести    работы по восстановлению  окрасочного слоя фасадов здания. 
Срок выполнения условий конкурса – 31.12.2027 (при плановом ремонте управляющей организацией).  
           6.4. Работы по сохранению объекта культурного наследия должны осуществляться на основании проектной документации, согласованной с Комитетом государственной охраны объектов культурного наследия Волгоградской области. Организации, осуществляющие проектирование и производство работ на объекте культурного наследия должны иметь лицензию на осуществление деятельности по реставрации объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).
6.5. Условия конкурса не подлежат изменению.

Раздел 7. ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

7.1. ПРОДАВЕЦ обязан: 

7.1.1. В сроки, указанные в настоящем договоре, передать объект ПОКУПАТЕЛЮ. 
7.2. ПОКУПАТЕЛЬ обязан: 

7.2.1. В сроки, указанные в договоре, оплатить оставшуюся часть цены объекта, принять объект.
7.2.2. В срок, установленный п. 5.1 договора за свой счет зарегистрировать право собственности на объект; 
7.2.3. В десятидневный срок с момента государственной регистрации права собственности на объект представить ПРОДАВЦУ копию выписки из Единого государственного реестра недвижимости о  государственной регистрации права собственности ПОКУПАТЕЛЯ  на объект.
   7.2.4. Выполнить условия конкурса, а также подтвердить выполнение условий конкурса в соответствии с п.п. 6.1 - 6.5, 8.1 - 8.3  настоящего Договора.

     Раздел 8. ПОРЯДОК ПОДТВЕРЖДЕНИЯ ПОБЕДИТЕЛЕМ КОНКУРСА ВЫПОЛНЕНИЯ УСЛОВИЙ КОНКУРСА

8.1. ПОКУПАТЕЛЬ предоставляет ПРОДАВЦУ с периодичностью один раз 
в квартал, не позднее 10 числа следующего за отчетным кварталом, отчетные документы и пояснения к ним, оформленные в соответствии с требованиями действующего законодательства, подтверждающих выполнение условий конкурса.

8.2. В течение 10 рабочих дней с даты истечения срока выполнения условий конкурса ПОКУПАТЕЛЬ направляет ПРОДАВЦУ сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса с приложением всех необходимых документов.

8.3. Обязательства ПОКУПАТЕЛЯ по выполнению условий считаются исполненными с момента утверждения акта о выполнении ПОКУПАТЕЛЕМ условий конкурса специально созданной комиссией по контролю за выполнением условий конкурса.
Раздел 9. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ ПОКУПАТЕЛЕМ УСЛОВИЙ КОНКУРСА

9.1. Для обеспечения эффективного контроля за исполнением условий конкурса ПРОДАВЕЦ: 
9.2.1. Осуществляет учет обязательств победителя конкурса, определенных договором купли-продажи имущества, и контроль их исполнения;

9.2.2. Принимает от победителя конкурса отчетные документы, подтверждающие выполнение условий конкурса;

9.2.3. Проводит проверку документов, представляемых победителем конкурса, в подтверждение исполнения условий конкурса, а также проверку фактического исполнения условий конкурса в месте расположения проверяемого объекта;

9.2.4. Принимает предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором купли-продажи имущества меры воздействия, направленные на устранение нарушений и обеспечение исполнения условий конкурса.

9.2.5. В течение двух месяцев со дня получения ПРОДАВЦОМ сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса осуществляется проверка фактического исполнения условий конкурса на основании представленного победителем конкурса сводного (итогового) отчета. Указанная проверка проводится комиссией по контролю за выполнением условий конкурса. 

Комиссия по контролю за выполнением условий конкурса осуществляет проверку выполнения условий конкурса в целом.

9.2.6. В рамках своей деятельности по результатам рассмотрения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса комиссия составляет акт об исполнении победителем конкурса условий конкурса  или о признании условий конкурса неисполненными, который подписывается всеми членами комиссии, принявшими участие в работе по проверке данных сводного (итогового) отчета.

9.2.7. В течение 5 календарных дней с момента подписания акт об исполнении победителем конкурса условий конкурса утверждается администрацией городского округа – город Волжский Волгоградской области. Обязательства победителя конкурса по выполнению условий считаются исполненными с момента утверждения указанного акта.

Раздел  10.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

10.1. В случае уклонения ПОКУПАТЕЛЯ от фактического принятия объекта в установленный настоящим договором срок он уплачивает ПРОДАВЦУ пеню в размере 0,5% от общей стоимости объекта  за каждый день просрочки, но не более 50% от этой стоимости.

10.2. В случае если ПОКУПАТЕЛЬ отказывается от принятия объекта, то настоящий договор  прекращает свое действие с момента уведомления ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦА об отказе в получении объекта, при этом ПОКУПАТЕЛЬ выплачивает ПРОДАВЦУ штраф в размере 5 % от общей стоимости объекта.

В предусмотренном настоящим пунктом случае ПОКУПАТЕЛЮ возвращаются перечисленные им в счет оплаты объекта денежные средства за вычетом суммы штрафа. Удержанная сумма денежных средств засчитывается в счет уплаты ПОКУПАТЕЛЕМ штрафа за неисполнение обязанности по принятию объекта.

10.3. После подписания настоящего договора ПОКУПАТЕЛЬ не вправе предъявлять ПРОДАВЦУ требования, связанные с недостатками имущества. Риск случайной гибели, либо порчи имущества (его части) возлагается на ПОКУПАТЕЛЯ с момента подписания акта приема-передачи.

10.4. В случае неисполнения ПОКУПАТЕЛЕМ требований охранного обязательства, условий конкурса, а также ненадлежащего их исполнения, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков исполнения таких условий и объема их исполнения, настоящий Договор расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке с одновременным взысканием с покупателя неустойки (штрафа) в размере 100 % от цены продажи объекта недвижимости по настоящему Договору. 

Объект недвижимости остается в муниципальной собственности, 
а полномочия ПОКУПАТЕЛЯ в отношении объекта недвижимости прекращаются.

10.5. Помимо неустойки с ПОКУПАТЕЛЯ могут быть взысканы убытки, причиненные неисполнением настоящего Договора в размере, не покрытом неустойкой.

Раздел 11. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

11.1. ПРОДАВЕЦ отказывается от исполнения договора в одностороннем порядке в случаях:

11.1.1. Отказа ПОКУПАТЕЛЯ от оплаты денежных средств в сумме, указанной 
в п. 4.2.1 настоящего договора. 

11.1.2. Просрочки платежа свыше 15 рабочих дней с момента подписания договора купли-продажи. 

В этих случаях договор считается расторгнутым, а внесенный до участия в конкурсе на счет ПРОДАВЦА задаток ПОКУПАТЕЛЮ не возвращается.
Раздел 12. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

12.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания его сторонами 
и действует до полного исполнения сторонами обязательств по договору.
12.2. Все изменения и дополнения в договор вносятся по соглашению сторон 
в письменной форме и оформляются дополнительным соглашением. Регистрация дополнительного соглашения производится за счет средств ПОКУПАТЕЛЯ.
12.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых передается ПОКУПАТЕЛЮ, один – ПРОДАВЦУ.
12.4. Неотъемлемой частью настоящего договора является передаточный акт 
на объект.

12.5. Споры по настоящему договору разрешаются в установленном законом порядке.

Раздел 13. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	ПРОДАВЕЦ:



       ПОКУПАТЕЛЬ:
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