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	03/24-1.1.   ППМТ.ОЧ.
	Том 1. Основная часть проекта планировки и межевания территории
Текстовая часть:
Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства. Положения об очередности планируемого развития территории.

1. Общие положения.

2. Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.
3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
4. Положения об очередности планируемого развития территории.
Общие положения проекта межевания.

1. Общие положения
2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участках, в том числе возможные способы их образования.
3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.
4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории.

5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка,

количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении

лесного участка в границах особо защитных участков лесов.

6. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания,

содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат,

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
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	05-03/2024-ППМТ.ОЧ
	Основная часть проекта планировки и межевания территории.

Пояснительная записка.

Графический материал
	

	2
	05-03/2024-ППМТ.МО
	Материалы по обоснованию проекта планировки и межевания территории.

Пояснительная записка.

Графический материал
	


Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства. Положения об очередности планируемого развития территории
1. Общие положения.
Подготовка проекта планировки и межевания выполнена на основании постановления администрации городского округа – город Волжский Волгоградской области №2535 от 16.05.2022 г.
Подготовка проекта планировки и межевания территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, установления красных линий для застроенной территорий, в границах которой не планируется размещение новых объектов капитального строительства.
Для территории необходимо провести процедуру по перераспределению земельных участков с кадастровыми номерами 34:35:020201:2168 и 34:35:020201:2463 для существующего объекта капитального строительства - здания склада одноэтажное размерами в осях 36х24 м (размещается на двух земельных участках, находящихся в частной и муниципальной собственности).

Проект планировки и межевания выполнен на застроенную территорию. На участке находятся производственные и складские объекты, общественное здание и инженерные сооружения.
Участок ограничен улицей Автодорога №6 - с южной стороны; местным проездом в промышленной зоне – с западной; смежной, частной застроенной территорией – с севера; существующим гаражным кооперативом – с востока. 

Площадь территории в границах проектирования составляет 72049 м2.

2. Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.
Проектом планировки территории устанавливаются красные линии.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области (Далее – ПЗЗ) территория проектирования находится в зоне П-1 – производственная зона.

Согласно Генеральному плану городского округа - город Волжский Волгоградской области (положение о территориальном планировании) территория проектирования расположена в производственной зоне.

Проектом планировки территории не предусматривается новое строительство.
В границах проектирования сохраняются все объекты капитального строительства.

Основные показатели застройки:

- коэффициент застройки – 30%
- плотность застройки – 39% 

Проектом определяется следующая зона планируемого размещения объектов капитального строительства - зона объектов промышленного назначения.

В соответствии с ПЗЗ максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%; минимальная площадь озеленения – 10%.

Хранение автотранспорта предусмотрено в границах земельных участков.
3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение объектов федерального, регионального, местного значения.
4. Положения об очередности планируемого развития территории.

Проектирование и строительство объектов капитального строительства на планируемой территории не предусматривается.
Общие положения проекта межевания
1. Общие положения

Проект межевания территории выполнен с целью перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 34:35:020201:2463, 34:35:020201:2168.

Размеры и границы земельных участков определялись с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки проектируемой территории. 

Границы новых земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков и проездов, естественным границам.

В границах планируемой территории отсутствуют:

- границы особо охраняемых природных территорий;

- границы территорий объектов культурного наследия;

- границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов;

- границы публичных сервитутов.

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участках, в том числе возможные способы их образования.

	№ на плане
	Кадастровый номер исходного земельного участка
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка 

(по классификатору)
	Площадь,

кв. м
	Площадь

по проекту,

кв. м
	Возможные способы образования земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	-
	Склад, код 6.9
	-
	25280
	Образуемый земельный участок

(перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 34:35:020201:2463, 34:35:020201:2168)

	2
	34:35:020201

:2462
	Деловое управление, код 4.1
	8802
	9207
	Образуемый земельный участок

(перераспределение земельного участка с кадастровым номером 34:35:020201:2462 и земель, государственная собственность 

на которые не разграничена)

	3
	34:35:020201

:205
	Склад, код 6.9; 

деловое управление, код 4.1
	1315
	1454
	Образуемый земельный участок

(перераспределение земельного участка с кадастровым номером 34:35:020201:205 и земель, государственная собственность 

на которые не разграничена)

	4
	34:35:020201

:285
	Автомобильные мойки, код 4.9.1.3;
ремонт автомобилей, код 4.9.1.4
	6706
	7336
	Образуемый земельный участок

(перераспределение земельного участка с кадастровым номером 34:35:020201:285 и земель, государственная собственность 

на которые не разграничена)


Примечание: площади и координаты формируемых земельных участков могут уточняться в результате проведения кадастровых работ.
3.
 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

Проектом межевания территории не предусмотрено образование новых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным Кодексом.

Виды разрешенного использования земельных участков определены в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков (кодом), утвержденным приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Городским положением от 15.10.2009 № 480-ВГД «Правила землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области».

Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа – город Волжский Волгоградской области территория проектирования расположена в зоне П-1 – производственная зона.

5.
Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов.

В границах проектирования леса (лесные участки) отсутствуют.

6.
Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

В границах проектирования отсутствует утвержденный проект межевания территории.
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